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Guia practica diseiada para facilitar
el desarrollo de estrategias de
planificacion y ejecucion de planes
y proyectos urbanos en Chile.

Integra instrumentos normativos,
modelos de financiamiento y estrategias
aplicadas en proyectos del sector
publico, proporcionando un marco claro
y operativo para la gestion territorial.
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Reglamento

Caia de Herramientas
e Instrumentos para
Ia Gestion Territorial

Desarrollo
Urbano
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Modo de empleo

Mapa
Situacion Inicial
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Mapa
Situacion Proyectada

o IDENTIFICAR LA
SITUACION INICIAL

e ldentificar la normativa aplicable (IPT): Anélisis

de la normativa vigente que afecta a los terrenos
de intervencion.
Estudios de Titulo: Identificar las caracteristicas
del suelo, incluyendo el o los propietarios, el
tamano, los limites y los accesos a bienes
nacionales de uso publico.

e IDENTIFICAR LA
SITUACION PROYECTADA

e Definir un Plan Maestro (proyectar vialidades,
proyectos de vivienda, parques, areas verdes,
equipamiento, etc)

¢Cudles son tomas de decisiones, las combinaciones
de instrumentos normativos que nos llevardn de la
situacion inicial a la proyectada?

Considerar escenarios posibles y objetivos:

e Evaluar y definir escenarios:

Por ejemplo:

- Presién habitacional (comités de vivienda en
huelga, reconstruccion post catdstrofe, etc).
Presién multisectorial (se ha prometido a la
comunidad un centro de cuidados, un
establecimiento de salud, o de educacién, etc).
Presién por entrega de parques.

e Evaluar y definir un objetivo para la estrategia

e TOMA DE DESICIONES

3.1 Etapa Plan: ;Los IPT permiten desarrollar el
Plan Maestro como estd disefado?

NO > Revisar alternativas para modificar la
normativa vigente (Cartas Adecuacién Normativa)
SI Avanzar ala Subdivision y Urbanizacion
(Cartas Subdivisiéon y Urbanizacion del suelo)

3.2 Etapa Proyecto: Define los proyectos que
haran parte de tu Plan Maestro.
_m Evaluar tramitaciones sectoriales
= %1 (Cartas de tramitacion sectorial como
ingresos al SEIA, SEIM, etc).
g Definir estrategias de financiamiento
- (Cartas de Financiamiento).
Desarrollar proyectos
= (Cartas de Proyectos: Programas
Habitacionales, Macroinfrestructura, Parques).
- Evaluar tiempos de implementacion

=7 (Cada cartaindica duracién en meses/anos).

Estrategia de Gestion Territorial

En una linea de tiempo, presenta la combinacion
de cartas seleccionadas para el desarrollo de tu
Plan Maestro.

¢Cudnto te puedes demorar en lograr el objetivo
propuesto?

¢Cudntas combinaciones posibles existen?

¢Cudl de todas las combinaciones posibles es la
mds eficiente?
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